BESLUT
2022-12-16 Dnr 2022-758

Tillsynsarende - auktoriserade revisorn A-son

Beslut: Revisorsinspektionen ger auktoriserade revisorn A-son en erinran.

1 Inledning

Revisorsinspektionen har tagit del av information om auktoriserade revisorn A-sons
uppdrag som revisor i en bostadsrittsforening (nedan foreningen) for rakenskapsaret

2021. Informationen har gett inspektionen anledning att 6ppna detta tillsynsarende.

Foreningen upprittade sin arsredovisning med tillimpning av Bokféringsnimndens
allminna rad (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre firetag (K2). A-son limnade sin

revisionsberattelse utan modifiering, upplysning eller anmirkning.

2 Ej protokollfort styrelsebeslut

I arsredovisningen ndmns i en not att en minoritet av medlemmarna efter balansdagen
ansokt hos Bolagsverket om utseende av en sirskild granskare. Av det yttrande som den
sarskilde granskaren sedermera avgav framgir att granskningen avsag bl.a. om féreningen
hade gett en av féreningens medlemmar tillstand till att dra ventilationsledningar genom

foreningens gemensamma utrymmen.

Sedan A-son avslutat revisionen framférde hon i en rapport till styrelsen bl.a. att det hade

funnits brister i styrelsearbetet i foreningen. Dessa brister bestod 1 att det hade saknats
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protokollférda styrelsebeslut avseende tillstand till en medlem att dra ventilation via
gemensamma utrymmen i féreningen. Hon angav att styrelsen, genom att inte protokoll-
tora vasentliga beslut, inte hade foljt 7 kap. 24 § lagen (2018:672) om ekonomiska féren-

ingar (nedan foreningslagen).
A-son har uppgett foljande.

Efter noggrant 6verviagande valde hon att inte gora nigon anmirkning i revisions-
berittelsen utan i stillet limna en rapport till styrelsen. Det fanns flera skal till detta och
det var inte ett enkelt beslut. Det hade varit mycket e-postkorrespondens och telefon-

samtal med olika aktérer och mycket information att ta in och fatta beslut utifran.

Hon fick information muntligen om att samtliga i styrelsen var vil medvetna om de reno-
veringar som pagick. Under flera ar hade det varit styrelsens ordférande som skott all
kommunikation med de bostadsrittshavare som renoverade sina ligenheter. Detta arbete
hade ordforanden inte nagon skriftlig befogenhet fran 6vriga i styrelsen att utféra. Arbetet
hade dock 16pt pa under flera ar utan protester eller ifrigasittanden fran Ovriga i styrelsen.
Hon fann stod for detta i styrelseprotokollen. I dessa fanns reparationer med som en fast
punkt pa dagordningen och under Ovriga fragor diskuterades pagiende renoveringar.
Byggnaden dr gammal och flera bostadsrittshavare hade sysselsatt sig med sma eller stora
reparationer eller renoveringar under lingre tid. Styrelseledaméterna som bor i samma

trappuppgang kan inte ha undvikit att bli paverkade av detta.

I efterhand har tre av fem styrelseledamoter stottat beslutet om ventilationsdragning.
Detta visar att daven om nagot beslut inte protokollforts hade beslutet blivit jakande frin

styrelsens sida.

Beslutet att tillita ventilationsdragning via den gemensamma vinden var i och for sig ett
visentligt beslut som borde ha tagits upp och protokollférts vid ett styrelseméte. Over-
tridelsen har dock inte haft nagon direkt inverkan pa hur belopp och upplysningar 1 ars-
redovisningen faststillts. Styrelsen har dven i efterhand rittat till det som skulle kunna bli
en skada och féranleda kostnader for foéreningen genom att inga ett avtal med den berorda
bostadsrittshavaren. Hennes samlade bedomning blev dirfor att férsummelsen inte var

sa allvarlig att det foranledde anmirkning i revisionsberittelsen.



Aven det forhallandet att det tidigare ar inte hade varit nigot att anmirka pa kring
styrelsearbetet i féreningen vigdes in i hennes beslut liksom det férhallandet att styrelse-

arbetet 1 6vrigt hade varit vil dokumenterat och foljt féreningslagen.

Eftersom hon inledningsvis dndd hade vissa svarigheter med beslutet, hade hon ett par
samtal med en radgivare i hennes branschorganisation. Forst fick hon radet att anmarka i
revisionsberattelsen. Men vid senare kontakt var beskedet i stillet att ett ej protokollfort
beslut inte var en tillrickligt allvarlig férsummelse for att foranleda en anmirkning i

revisionsberittelsen och att det skulle vara tillrickligt med en rapport till styrelsen.

3 Avsaknad av budget

I foreningens stadgar anges att styrelsen ska uppritta en budget f6r det kommande riken-
skapsaret. I A-sons rapport till styrelsen paminde hon om denna skyldighet. I den
revisionsdokumentation som Revisorsinspektionen erhallit finns en budget for ar 2022

men inte for ar 2021.
A-son har uppgett féljande.

Styrelsen kom 1 ett sent skede in med en budget fér ar 2022. Hon fick dock inte del av
nagon budget for ar 2021. Ingen av dessa tva drs budgetar har, atminstone inte utifrin
protokollen, lagts fram till styrelsen f6r godkdnnande. Hon ville darfér uppmarksamma
styrelsen pa det som stod i stadgarna om att uppritta en budget. Hon ansag inte att denna

forseelse var sa allvarlig att den skulle féranleda anmirkning i revisionsberittelsen.
4 Bedomning och val av disciplinar atgard

Enligt 9 kap. 26 § bostadsrittslagen (1991:614) giller bestimmelserna i 8 kap. férenings-
lagen i fraga om bostadsrittsféreningar. Enligt 8 kap. 36 § andra stycket foéreningslagen
ska revisorn anmirka i revisionsberittelsen om han eller hon vid granskningen har funnit
att en styrelseledamot eller den verkstillande direktoren har handlat i strid med f6renings-

lagen, drsredovisningslagen (1995:1554) eller stadgarna.

Av forarbetena framgar att bestimmelsen avser att skydda savil medlemmarnas ekonom-

iska intressen som deras intresse av att foreningen forvaltas pa ett korrekt sitt.' Den

1 Se prop. 1986/87:7 s. 164, dven prop. 2017/18:85 s. 337.



skyldighet som en revisor har att géra en anmirkning i1 revisionsberittelsen i dessa
sammanhang dr dirfor inte beroende av om det foreligger en konstaterad skada eller en
risk for skada.? Det utesluter dock inte att revisorn avstir fran att i revisionsberittelsen

anmirka pa brister i féreningens férvaltning som han eller hon bedémer vara ovisentliga.”

Enligt 7 kap. 24 § foreningslagen ska det foras protokoll vid styrelsens sammantriden. I

protokollen ska antecknas de beslut som styrelsen har fattat.

I det nu aktuella fallet uppmirksammade A-son att det inte fanns ndgot protokollfort
beslut i en fraga som enligt hennes bedémning lag inom styrelsens ansvarsomrade. Bristen
pa protokollféring stod i strid med lag. Hon uppmirksammade ocksa att styrelsen inte

hade upprittat nagon budget. Avsaknaden av budget stod 1 strid med féreningens stadgar.

Styrelsens dsidosittanden kan enligt Revisorsinspektionens mening inte anses som
ovisentliga avvikelser fran vad som gillde for styrelsearbetet. A-son borde dirfér ha
anmirkt pa forhallandena i revisionsberittelsen. Vad som har anforts om de bakom-
liggande skalen till styrelsens underlitelse eller agerande féranleder ingen annan bedém-

ning.

Genom att inte gora nagra anmirkningar i revisionsberittelsen har A-son asidosatt god
revisionssed. Hon ska didrfér meddelas en disciplinir atgird med stod av
32 § andra stycket revisorslagen (2001:883). Revisorsinspektionen anser att en erinran i

detta fall utgor en tillracklig atgard.

2 Se FAR:s rekommendationer i revisionsfrigor RevR 209 Forvaltningsrevision p. 3.18.
3 Jfr. prop. 1997/98:99 s. 143.



Arendet har avgjorts av Revisorsinspektionen genom Tillsynsnimnden for revisorer. 1
beslutet har deltagit justitieradet Sten Andersson, ordférande, kammarrittslagmannen
Christina Eng, vice ordférande, enhetschefen Tomas Algotsson, auktoriserade revisorn
Maria Danckler, radgivaren Sophie Degenne, auktoriserade revisorn Magnus Fredmer,
advokaten Michael Frie, redovisningsexperten Claes Norberg och docenten Jessica
Ostberg. Vid irendets slutliga handliggning har i 6vrigt revisionsdirektéren Patrik
Israelsson och avdelningsdirektoren Philip Lagerling, som har foredragit drendet, varit

narvarande.

Sten Andersson
Philip Lagerling

Hur man 6verklagar, se bilaga.



