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Justitiedepartementet
Enheten for fastighetsritt och

associationstratt
103 33 Stockholm

Remissvar 6ver betankandet Starkt konsumentskydd pa bo-
stadsrattsmarknaden (SOU 2017:31)

(Ert dnr Ju2017/03881/L1)

Justitiedepartementet har genom en remiss den 14 juni 2017 anmodat Revisorsinspekt-
ionen att yttra sig 6ver betinkandet Stirkt konsumentskydd pa bostadsrittsmarknaden
(SOU 2017:31).

Revisorsinspektionen har, utifran de intressen som myndigheten har att féretrida, f6l-
jande synpunkt pa forslagen i1 betinkandet.

Utredningen foreslr' att det, genom en hinvisning bland annat” i 9 kap. 26 § bostads-
rittslagen (1991:614) till 8 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar (forenings-
lagen), ska inforas ett fortydligande om att revisorn dven ska granska en bostadsrittsfor-
enings ligenhetsforteckning.

Det foreslagna granskningsuppdraget vicker fragan vad som i detta avseende omfattas
av den tinkta granskningen.

Revision innebdr en oberoende granskning av verksamheter som ska ge medborgare, £6-
retag och finansiella marknader kvalitetssikrad information och korrekta beslutsun-
derlag. Revisorsinspektionen har tidigare3 framfort att revisorns roll inte dr enhetligt de-
finierad 1 Sverige och att det darfor har uppstatt grinsdragningsproblem mellan olika ak-
tiviteter som knyter an till bestyrkandeuppdrag, vilket medfor oklarheter kring vad ett
sadant uppdrag innebir. Exempelvis i ett granskningsuppdrag som det nu foreslagna.

! Se avsnittet 10.9.2 Skyddet mot rittsforluster i samband med 6verldtelser och pantsittningar, s. 275 ff.

2 En hinvisning foreslas ocksd genom 3 a § lagen (1983:1046) om skyldighet f6r vissa bostadsféreningar och
bostadsaktiebolag att féra ligenhetsférteckning m.m.

3 Se Revisorsinspektionens remissvar 6ver betinkandet SOU 2016:78 Ordning och reda I vilfirden.
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God revisionssed ér den rittsliga standard som reglerar hur en revisor ska utfora olika
typer av bestyrkandeuppdrag. Sadana uppdrag kan genomféras med olika grad av saker-
het — rimlig sikerhet (revision) eller begrinsad sikerhet (6versiktlig granskning).*

Nir det giller revisorns granskning av ligenhetsforteckningen sa anfors i betinkandet
att granskningen bor ga ut pa att revisorn kontrollerar att féreningen har fungerande ru-
tiner for anteckningar i férteckningen.

I 8 kap. 13 § tredje stycket foreningslagen anges att revisorn ska anmirka i revisionsbe-
rittelsen om féreningen inte har fullgjort sin skyldighet att f6ra medlemsforteckning en-
ligt 3 kap. samma lag och forteckning 6ver innehavare av forslagsandelar enligt 5 kap.
Innehallet och omfattningen av denna granskning 6verensstimmer dock enligt Revisors-
inspektionens mening inte med den kontroll av ligenhetsforteckningen som beskrivs i
betinkandet.

For att kontrollera om féreningen har fullgjort sin skyldighet att f6ra en medlemstor-
teckning kan det ricka med att kontrollera existensen av en medlemsforteckning. I de
fall revisorn ska kontrollera att det finns fungerande rutiner f6r anteckningar i férteck-
ningen sa finns det olika grad av kontroll. Revisorsinspektionen anser att det ar oklart
om revisorn endast ska kontrollera att det finns nedtecknade rutiner eller om revisorn
ska kontrollera att rutinerna foljs. Det finns dessutom olika grader av sidkerhet 1 en revi-
sors arbete beroende pa om revisorn ska kdnna en absolut sidkerhet att rutinerna foljs
och att innehéllet dr korrekt eller om det ricker med en begrinsad sidkerhet avseende
detta. Pa sid 283 1 betinkandet anges att det kan finnas ett behov av ett tydliggérande av
revisorns granskningsskyldighet av ligenhetsforteckningen. Revisorsinspektionen in-
stimmer i detta.

Mot denna bakgrund anser Revisorsinspektionen att det dr oklart om syftet med kravet i
9 kap 26 § bostadsrittslagen dr att revisorn ska utféra en 6versiktlig granskning med be-
griansad sikerhet eller om det dr nagon annan form av granskning som efterfragas. Detta
boér klargoras i det fortsatta beredningsarbetet.

Detta remissvar har beslutats av myndighetschefen Per Johansson i nirvaro av
t.f. chefsjuristen Anders Ahlgren, chefsrevisorn Carin Rytoft Drangel samt av-
delningsdirektéren Lotta Westerberg som har féredragit drendet.

Per Johansson

Lotta Westerberg

4 International Auditing and Assurance Boards (IAASB:s) ramverk. Internationellt ramverk f&r bestyrkande-
uppdrag och FAR:s ramverk Ramverk f6r utférande av granskningsuppdrag i Sverige.



